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1 Art der baulichen Nutzung

1.1 Im allgemeinen Wohngebiet (WA + NA') sind Ausnahmen
gemaf § 4 Abs. 3 Nr. 4, 5 und 6 BauNVO nicht Bestand-
teil des Bebauungsplanes und daher nicht zulédssig
(§ 1 Abs. b Nr. 1 BauNVO).

1.2 1Im Mischgebiet (MI) sind Ausnahmen gem&B § 6 Abs. 3
BaulNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes und
daher nicht zuldssig (§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVOD).

2. Garagen
2.1 Tore von Garagen missen zur &ffentlichen Verkehrs-

fliche einen Abstand von mindestens 5,00 m haben.

3. Freiflédchen

3.1 1Innerhalb der Sichtdreiecke dirfen sichtbehindernde

Anlagen lber o,b60 m Uber der &ffentlichen Verkehrs-
flache weder errichtet noch unterhalten werden.

4, KuBere Gestaltung
4.1 Im Bereich des allgemeinen Hohngebietes1 (HAI) sind
Drempel nur bis zu einer max. H&he von 0,80 m zu=

lissig.

4.2 Von der festgesetzten Dachneigung kdnnen Abweichungen
um * 7° ausnahmsweise zugelassen werden, wWenn mindestens

3 Gebdude die gleiche Dachheigung erhalten.

4.3 Von der festgesetzten Dachform - Satteldach - kdnnen
ausnahmsweise andere Daéhformen zugelassen werden,
wenn mindestens 3 Gebdude die gleiche Dachform
erhalten und gestalterische Grinde nicht entgegenstehen.

4.4 Dachgauben sind erst ab 35° Dachneigung zuldssig.

5. Einfriedigungen

5.1 Im Bereich des Wendekreises des allgemeinen Wohnge-
bietesl {HA') sind Vorgarteneinfriedigungen unzu-
ldssig.

5.2 Im iibrigen Bereich des allgemeinen Hohngebietes1
(HA1} sind Vorgarteneinfriedigungen nur als Hecken-
pflanzung oder als Holzzdune bis zu einer Héhe von
1,00 m oder als Mauern bis zu einer Hbéhe von o,80 m

zuldssig.

6. Pflanzgebot

6.1 Von der Festsetzung "neu anzupflanzende Biume" im
Bereich der Verkehrsflichen kénnen in begrindeten
Fillen {(Zufahrten, Ver- und Entsorgungsleitungen usw)
im Einzelrali Ausnahmen zugelassen werden, wenn die
Anzahl der innerhalb eines Strafienzuges festgesetzten

anzupflanzenden Biume eingehalten wird.

! 25 Private Griinflichen (Bachbett und Ufergrundstiicke)

Fal Im Bereich der privaten Griinfldchen (Bachbett und

Ufergrundstiicke) miissen die Grundstiickseigentilmer

1. alle Handlungen unterlassen, die zu einer
Einengung des Bachbettes oder zu Behinde-
rungen beim Hochwasserabfluf fidhren und
welehe die Durchfithrung von Untehaltungs-

arbeiten erschwWweren.

2. Die Eigentilmer haben die Ufergrundstiicke
so zu bewirtschaften und zu unterhalten,
das die Erfordernisse des Uferschutzes
erfiillt sind.

Kennzeichnung gemaB § 9 Abs. 5 BBauG

Tm Bereich des Bebauungsplanes Nr. 1448, Teil 1 - H&ffen=-
straBe - wird der Planungsrichtpegel gemdf DIN 18005 E
durch den Verkehrslidrm auf der Kempener Strafe (L 288)
und der geplanten L 288 n voraussichtlich iiberschritten

werden.

Bei der Errichtung von Gebzuden sind - sofern der Planungs-
richtpegel gemd® DIN 18005 E oder der dann geltenden Be-
stimmungen Oberschritten wird - bauliche Sehallschutz-
vorkehrungen (z.B. GrundriBgestaltung, Isolierglas im
Rahmen mit Lippendichtung, bei Schlafréumen schallge=-
dammte Liiftungs- (Ubertrém-) Offnungen erforderlich.




